Exposé
Next Level Bierstadt
in Wiesbaden-Bierstadt

(J
— Kreissparkasse
GroR-Gerau
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Objektdaten in der Ubersicht

Wohnflachen Ab 80,09 m? Baujahr Ca. 2024
Grundstiick - Zustand Erstbezug
Zimmer 2-3 Energietrdger  Alternative Energietrdger, Solarenergie
Einheiten 6 Energiewert 10,40 kWh/(m2a)
bedarfsorientiert,Klasse: A+
Carport 7
Verfiigbar ab Ende 2026
Derzeitige frei Ausstattung Erstbezug, FuBbodenheizung,
Nutzung geforderter Wohnungsbau (WBS),

Personenaufzug, seniorengerecht

Kaufpreise ab 494.100 €

zzgl. KFZ-Stellplatz inkl. Carport 17.500 €

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kdufer eine Courtage an die S-Immobilien der KSK Grol3-Gerau GmbH in H6he von
2,98 % inkl. ges. MwSt. zu zahlen. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkdufer

abgeschlossen, 8656 c BGB.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr Zuhause der Zukunft in Wiesbaden-Bierstadt! Bezugsfertig noch in diesem Jahr!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem Ort, der nicht nur modern und komfortabel, sondern auch nachhaltig und
zukunftsorientiert ist. Unser Neubauprojekt in Wiesbaden-Bierstadt bietet sechs exklusive Wohneinheiten mit zwei bis drei Zimmern
(optional sind auch vier Zimmer mdglich), die in Massivbauweise nach dem Effizienzhaus 40 Standard (Tipp: besprechen Sie mit lhrem
Steuerberater die Sonderabschreibungsmdglichkeiten!) errichtet werden. Hier finden Singles, Paare, Familien und Senioren ein perfektes
Zuhause, das allen Ansprlichen gerecht wird.

Unser Neubauprojekt setzt MalRstabe in Sachen Nachhaltigkeit. Dank einer modernen Warmepumpe, Photovoltaikanlage und einem
Batteriespeicher sind Sie nicht nur unabhangig von fossilen Brennstoffen, sondern sparen auch erheblich an Energiekosten. Eine
optimale Energiebilanz und ein gesundes Wohnklima sind hier inklusive!

Erleben Sie den Komfort eines Smarthomes, das Ihnen den Alltag erleichtert. Vieles ist mdglich. Mit unserem intelligenten System haben
Sie jederzeit die volle Kontrolle Uber Ihr Zuhause.

Ein Aufzug sorgt fir bequemen Zugang zu allen Etagen, Ihr Auto parken Sie auf dem eigenen Carport direkt vor der Haustr.
Lademdglichkeiten fiir Elektroautos sind bereits vorhanden. Die altersgerechte Ausstattung garantiert, dass Sie auch im fortgeschrittenen
Alter selbstdandig und sicher in lhrem Zuhause leben kénnen.

Ob Sie ein gemiitliches Nest fiir zwei, eine familienfreundliche Wohnung oder ein altersgerechtes Domizil suchen — unser Neubauprojekt
in Wiesbaden-Bierstadt bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Komfort, Nachhaltigkeit und Lebensqualitat.

Lassen Sie sich von unserem Exposé inspirieren und entdecken Sie lhr neues Zuhause! Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr Gber
dieses einzigartige Projekt zu erfahren und lhre individuelle Beratung zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Sie in lhrem neuen Zuhause
willkommen zu heil3en!



Ausstattung

* Modernes Heizen mit Luft-Wasser-Warmepumpe
* Photovoltaik mit Batteriespeicher
* Smarthome

* Badezimmerwaschtische und Armaturen namhafter
Hersteller

* Bodengleiche Duschen

* Maler- und Tapezierarbeiten inklusive

* FulBbodenheizung mit Einzelraumregelung
* Elektrische Alu-Rollldden

* Personenaufzug
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* C(Carports
* Hochwertige Bodenbeldge




Lagebeschreibung

Bierstadt liegt direkt im Osten der Wiesbadener Innenstadt. Der Stadtteil mit Gber 12.000 Einwohnern ist perfekt an das Verkehrsnetz
angebunden und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten sowie Dienstleistungen, die das Leben hier angenehm machen.
Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Aukammtal, das mit seinen Kur- und Klinikeinrichtungen sowie der wunderschénen Natur
zum Entspannen einladt.

Als friiher eigenstandige Gemeinde, die 1928 in Wiesbaden eingemeindet wurde, verbindet der Stadtteil heute die Nahe zur Stadt mit
seiner historischen Vergangenheit und ist durch Griinflachen und Naherholungsgebiete gepragt.
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Marc Benedikt Kouba
Makler

S-Immobilien der Kreissparkasse
Grol3-Gerau GmbH
ImmobilienCenter Walldorf
Aschaffenburger Str. 9

64546 Morfelden-Walldorf

+49 6152 713-2212
marc-benedikt.kouba@kskgg.de
www.kskgg.de

Silke Geistlinger

Assistenz

S-Immobilien der Kreissparkasse
Grol3-Gerau GmbH
ImmobilienCenter Walldorf
Aschaffenburger Str. 9

64546 Morfelden-Walldorf

+49 6152 713-2203
silke.geistlinger@kskgg.de

www.kskgg.de

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Hinweise:

Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem
Verkdufer abgeschlossen, 8656 ¢ BGB.

Alle Objektangaben basieren auf uns
erteilten Informationen von Eigentiimern,
Verwaltern, Vermieter oder deren
Bevollmdchtigten. Eine Gewdhrleistung fur
Vollstandigkeit oder Aktualitat kann daher
nicht Gbernommen werden, insoweit ist
eine eigene Haftung fir deren Richtigkeit
und Irrtum ausgeschlossen.
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