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Exposé

Naturnahes Wohnen

in Rüsselsheim 

Bauschheim
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Teichhaus Carrée
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Objektdaten in der Übersicht 

Wohnflächen Ab 127,50 m²

Grundstück Ab 155 m²

Zimmer 4-5

Einheiten 2

Stellplätze 3

Derzeitige 

Nutzung

frei

Baujahr Ca. 2026

Zustand Erstbezug

Energieträger Elektroenergie

Energiewert -

Verfügbar ab Mitte 2026

Ausstattung DV-Verkabelung, Fußbodenheizung, 

Kabel-/Sat-TV

Kaufpreise ab 649.000 € 

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Käufer eine Courtage an die S-Immobilien der KSK Groß-Gerau GmbH in Höhe von 

2,98 % inkl. ges. MwSt. zu zahlen. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Höhe mit dem Verkäufer 

abgeschlossen, §656 c BGB.
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Objektbeschreibung 
Das Neubauvorhaben „Naturnahes Wohnen in Bauschheim“ stellt sich architektonisch attraktiv, modern und mit

hochwertiger Ausstattung dar. Die beiden Reihenhäuser sind familienfreundlich und großzügig geschnitten.

Durch lichtdurchflutete Räume und durchdachte Grundrisse entsteht hier schon bald Ihre ganz persönliche Wohlfühloase

mit 4-5 Zimmern.

Die Wohnflächen bemessen sich auf ca. 127,5 m² und ca. 129,5 m².

Die Grundstücksflächen liegen bei ca. 155 m² und ca. 244 m².

Alle Räume im Erd-, Ober- und Dachgeschoss sind so gestaltet, dass Sie diese ganz nach Ihren Bedürfnissen nutzen

können.

Die Versorgung erfolgt über eine moderne Luft/Wasser-Wärmepumpe.

Mit dieser cleveren und innovativen Lösung sind Sie für die Zukunft gut aufgestellt, sparen Energie und somit auch Kosten.

Auf Ihrer Terrasse im Erdgeschoss können Sie Ihr Gartenfeeling hautnah erleben.

Abgerundet wird das Angebot durch ein Kellergeschoss mit zwei großen Mehrzweckräumen und einem Technikraum.

Für Ihre Fahrzeuge stehen dem Reihenmittelhaus 1 Stellplatz und dem Reihenendhaus 2 Stellplätze zur Verfügung.

Der Baubeginn erfolgt in Kürze. Die Fertigstellung ist für Juni 2026 geplant.

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkäufer und sind uns vom Verkäufer frei gegeben worden. Wir übernehmen deshalb 

keine Haftung für diese Angaben.
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Ausstattung

Folgende Ausstattungen sind in den bezugsfertigen 

Wohnungen bereits im Verkaufspreis enthalten:

• hocheffiziente Luft/Wasser-Wärmepumpe

• Fußbodenheizung mit Einzelraum-Temperatur-Regelung

• Zwei Bäder und ein Gäste-WC

• Auswahl zwischen Fliesen-, Parkett-, Laminat- oder Vinyl-

Bodenbelag

• Dreifach-Isolierverglasung, innen weiß, außen anthrazit

• Elektrische Rollläden

• Maler- und Tapezierarbeiten mit Rauhfaser

• PKW-Stellplätze

• und vieles mehr......
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Lagebeschreibung 
Das Bauprojekt befindet sich ruhig und naturnah in einer verkehrsberuhigten Zone am Ortsrand im beliebten Bauschheim.

Nicht weit von den Häusern erstreckt sich das Bauschheimer Wäldchen, das nicht nur eine entspannende Atmosphäre

vermittelt sondern auch zu ausgedehnten Spaziergängen und sportlichen Aktivitäten in der Natur einlädt. 

Bauschheim bietet außerdem eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden Städte. Innerhalb weniger Minuten

erreichen Sie die Autobahnanschlüsse A60/A67, die Sie zügig in die benachbarten Städte wie Mainz, Wiesbaden, Frankfurt

und Darmstadt bringen.

Die Bushaltestelle ist auch nicht weit entfernt. Von dort fahren Sie mit den öffentlichen Verkehrsmitteln tagsüber ca. alle 15

Minuten direkt bis zum Rüsselsheimer Bahnhof. Auch hier gibt es Anschlüsse nach Frankfurt, Mainz und Wiesbaden.

Mehrere Kindergärten, die Grundschule sowie alle Einrichtungen des täglichen Bedarfes finden Sie vor Ort.

Bauschheim, als jüngster Stadtteil Rüsselsheims, wurde erstmals um 830 im Lorscher Reichsurbar erwähnt. Doch die

Geschichte des Ortes reicht noch wesentlich weiter in die Vergangenheit zurück. Im Jahr der Eingemeindung (1970) lebten

rund 2.900 Menschen in Bauschheim. Heute ist die Einwohnerzahl auf rund 6.100 angewachsen.

Neben gemütlichen Gaststätten und Restaurants wird das Bürgerhaus als zentraler Veranstaltungsort rege frequentiert.

Auch das Bauschheimer Vereinsleben ist bunt und vielfältig. Von Musik bis zum Motorsport, vom Karneval der

"Bauschheimer Narrenzunft" bis zur Kerb. Und wer zum Beispiel gern liest, findet die passende Lektüre in der Bücherei des

Stadtteils. Eine Besonderheit unter den Sportstätten ist die Niedrigenergie-Sporthalle, ein preisgekrönter Bau mit

Solarnutzung und Wasserrückgewinnung.
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Ansprechpartner

Mathias Stein

S-Immobilien der Kreissparkasse 

Groß-Gerau GmbH

ImmobilienCenter Rüsselsheim

Adam-Opel-Str. 65

65428 Rüsselsheim 

+49 6152 713-2214

mathias.stein@kskgg.de

www.kskgg.de

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage. 

Hinweise:

Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Höhe mit dem 

Verkäufer abgeschlossen, §656 c BGB.

Alle Objektangaben basieren auf uns erteilten Informationen von Eigentümern, 

Verwaltern, Vermieter oder deren Bevollmächtigten. Eine Gewährleistung für 

Vollständigkeit oder Aktualität kann daher nicht übernommen werden, insoweit 

ist eine eigene Haftung für deren Richtigkeit und Irrtum ausgeschlossen.

mailto:mathias.stein@kskgg.de

