Expose
Modernes Wohnen
in Nauheim

@
5 Kreissparkasse
GrolR-Gerau
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Objektdaten in der Ubersicht

Wohnflachen Ab 138,21 m? Baujahr Ca. 2025
Grundstlick Ab 154 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 5 Energietrdger  Elektroenergie
Einheiten 3 Energiewert

Stellplatze 6 Verfliigbar ab Ende 2025

Ausstattung Erstbezug, Fukbodenheizung, Kabel-/Sat-

Derzeitige frei TV

Nutzung
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Kaufpreise ab 609.000 €

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kdufer eine Courtage an die S-Immobilien der KSK Grol3-Gerau GmbH in Hohe von
2,98 % inkl. ges. MwSt. zu zahlen. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkdufer
abgeschlossen, 8656 ¢ BGB.
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Objektbeschreibung

Das Neubauvorhaben ,Wohnen am Schwarzbach® stellt sich architektonisch attraktiv, modern und innovativ dar. Die 3 Reihenh&user sind
familienfreundlich und groRziigig geschnittenen.

Durch lichtdurchflutete Rdume und durchdachte Grundrisse entsteht hier schon bald Ihre ganz persdnliche Wohlfihloase mit 5 Zimmern,
2 Tageslichtbddern, Gaste-WC sowie Terrasse und Dachterrasse.

Die Wohnfldchen bemessen sich auf ca. 138,21 m? bis ca. 140,83 m=.
Die Grundsttcksflachen liegen zwischen ca. 154 m? und ca. 233 m?2.

Alle Raume im Erd-, Ober- und Dachgeschoss sind so gestaltet, dass Sie diese ganz nach |hren Bedurfnissen nutzen kénnen.

Die Versorgung erfolgt Gber eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe. Mit dieser cleveren und innovativen Lésung sind Sie fir die
Zukunft gut aufgestellt, sparen Energie und somit auch Kosten.

Auf Ihrer Terrasse im Erdgeschoss konnen Sie lhr Gartenfeeling hautnah erleben. Abgerundet wird das Angebot durch die zweite Terrasse
im Dachgeschoss, auf der Sie -wie in einem Penthouse- noch mehr Freiheit genieRen konnen.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen jeweils 2 PKW-Stellplatze zur Verfligung.
Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Die Fertigstellung ist fir Ende 2025 geplant.

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkaufer und sind uns vom Verkdufer frei gegeben worden. Wir iibernehmen deshalb
keine Haftung fir diese Angaben.
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Ausstattung

Folgende Ausstattungen sind in den bezugsfertigen
Wohnungen bereits im Verkaufspreis enthalten:

* Auswahl zwischen Fliesen- oder Parkettboden

* Maler- und Tapezierarbeiten

* hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe

* FulBbodenheizung mit Einzelraum-Temperatur-Regelung
* Zwei Bdder und ein Gaste-WC

* Dreifach-Isolierverglasung, innen weil3, aulden anthrazit
* Elektrische Rollldden

* undvieles mehr...........
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Lagebeschreibung

Das Bauprojekt befindet sich im beliebten Nauheim, zentral im alten Ortskern und dennoch ruhig und naturnah.

Direkt an den Hausern erstreckt sich der Schwarzbach, der nicht nur eine entspannende Atmosphare vermittelt, sondern auch zu
ausgedehnten Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten in der Natur einladt.

Nauheim bietet auRerdem eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden Stadte. Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie die
Autobahnanschlisse, die Sie ziigig in die benachbarten Stddte wie Russelsheim, Frankfurt und Darmstadt bringen.

Auch der nahegelegene Bahnhof in Nauheim sorgt fiir eine schnelle Verbindung mit dem 6ffentlichen Nahverkehr —ideal fiir Pendler.
Fir Familien mit Kindern ist die Lage dieser Hauser ebenfalls ideal: In unmittelbarer Ndhe befinden sich Kindertagesstatten und die
Grundschule, die bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar ist. Weiterfihrende Schulen stehen in den umliegenden Ortschaften
zur Verfigung und sind ebenso gut erreichbar.

Durch die Nahe zur Natur bietet Nauheim zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten fir Grofd und Klein. Auch der nahegelegene Hegbachsee und
verschiedene Sportanlagen sorgen flir zusatzlichen Freizeitspal® in den warmen Monaten. Die umliegenden Felder und Griinflachen laden
zu entspannten Spaziergdangen und Fahrradtouren ein.

Darliber hinaus bietet das lokale Vereinsleben, darunter Sport- und Kulturvereine, vielfaltige Méglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermdrkte, Backereien und andere Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung und sind schnell erreichbar.

Ebenso finden Sie Arzte, Apotheken und andere medizinische Einrichtungen in der N&he, was fiir eine umfassende Versorgung in der
Umgebung sorgt.
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Mathias Stein

S-Immobilien der Kreissparkasse
Grol3-Gerau GmbH
ImmobilienCenter Riisselsheim
Adam-QOpel-Str. 65

65428 Risselsheim

+49 6152 713-2214
mathias.stein@kskgg.de

www.kskgg.de

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Hinweise:

Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem
Verkdufer abgeschlossen, 8656 c BGB.

Alle Objektangaben basieren auf uns erteilten Informationen von Eigenttiimern,
Verwaltern, Vermieter oder deren Bevollmachtigten. Eine Gewadhrleistung fur
Vollstdndigkeit oder Aktualitdt kann daher nicht Gtbernommen werden, insoweit
ist eine eigene Haftung fur deren Richtigkeit und Irrtum ausgeschlossen.



