Exposé
LIFE-Fourty
in Morfelden-Walldorf
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Objektdaten in der Ubersicht

Wohnflachen Ab 84,23 m? Baujahr Ca. 2025

Gartenanteil Ab 82,22 m? Zustand Erstbezug

Zimmer 3-5 Energietrdger  Alternative Energietrager
Einheiten 6 Verfligbar ab Ende 2025

Derzeitige Frei Ausstattung Erstbezug, FuBbodenheizung
Nutzung

Kaufpreise ab 429.000 €

zzgl. KFZ-Stellplatz ab 14.900 €

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kdufer eine Courtage an die S-Immobilien der KSK Grol3-Gerau GmbH in H6he von
2,98 % inkl. ges. MwSt. zu zahlen. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkdufer

abgeschlossen, 8656 c BGB.
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Objektbeschreibung

Mit moderner und durchdachter Architektur nach KfW 40 in die eigenen vier Wande!

In begehrter Lage von Morfelden entstehen sechs groRziigige 3-5-Zimmerwohnungen mit Wohnflachen von ca. 79 m2 bis ca. 123
m?2, die keine Wiinsche offen lassen. Der angrenzende Wald l1adt zur Naherholung ein. Die beiden Erdgeschosswohnungen erhalten
zusatzlich zur Terrasse einen Gartenanteil. Alle anderen Wohnungen verfiigen liber einen nach Siiden ausgerichteten Balkon. Die
Wohnungen Nr. 05 und 06 bieten im Spitzboden weitere Nutzflache, die wohnwirtschaftlich ausgebaut ist. Die gr6Rtmadgliche
Mitsprache bei der Auswahl der Ausstattung sichert Ihnen ein angenehmes Wohngefiihl fiir die Zukunft sowie eine hervorragende
Vermietbarkeit als Kapitalanlage. Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Die Fertigstellung des Projektes erfolgt in Kiirze. Fiir Ihre Autos
stehen AuBenstellplatze sowie Tiefgaragenstellplatze zur Verfiigung. Durch die effiziente Bauweise unseres Projektes kann eine
langfristige Planbarkeit bei den Nebenkosten garantiert werden.

Lassen Sie sich von dem Neubauprojekt ,,LIFE-Fourty“ (iberzeugen und vereinbaren einen Beratungstermin mit Herrn Kouba!
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Ausstattung

* Wohnungen mit Gartenanteil

* Elektrische Rollldden

* Fenster mit 3-fach Verglasung

* Energiesparende Heizungsanlage mit Luftwdrmepumpe
* FuBbodenheizung mit Einzelraum-Temperatur-Regelung
* Tiefgaragen- und AuBRenstellpladtze




Lagebeschreibung

Morfelden-Walldorf zeichnet sich durch eine hervorragende Verkehrsanbindung (ca. 12 min. nach Frankfurt am Main) aus sowie eine gute
Infrastruktur mit 14 Kindertagesstatten, vier Grundschulen, einer integrierten Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe, zwei
Jugendzentren, einer Volkshochschule und einer Musikschule.

AuBerdem sind in der Stadt 200 Vereine mit vielfdltigen Sport-, Kultur- und Freizeitangeboten ansdssig. In unmittelbarer Nahe befinden
sich Einkaufsmdoglichkeiten und das Naherholungsgebiet Ménchbruch.

Die Nahe zu Frankfurt und dem Flughafen macht Mérfelden-Walldorf immer beliebter.
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Marc Benedikt Kouba
Makler

S-Immobilien der Kreissparkasse
Grol3-Gerau GmbH
ImmobilienCenter Walldorf
Aschaffenburger Str. 9

64546 Morfelden-Walldorf

+49 6152 713-2212
marc-benedikt.kouba@kskgg.de
www.kskgg.de

Silke Geistlinger

Assistenz

S-Immobilien der Kreissparkasse
Grol3-Gerau GmbH
ImmobilienCenter Walldorf
Aschaffenburger Str. 9

64546 Morfelden-Walldorf

+49 6152 713-2203
silke.geistlinger@kskgg.de

www.kskgg.de

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Hinweise:

Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem
Verkdufer abgeschlossen, 8656 ¢ BGB.

Alle Objektangaben basieren auf uns
erteilten Informationen von Eigentiimern,
Verwaltern, Vermieter oder deren
Bevollmdchtigten. Eine Gewdhrleistung fur
Vollstandigkeit oder Aktualitat kann daher
nicht Gbernommen werden, insoweit ist
eine eigene Haftung fir deren Richtigkeit
und Irrtum ausgeschlossen.
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